ZARZAD
POWIATU SZAMOTULSKIEGO
UCHWALA NR 73/2025
ZARZADU POWIATU SZAMOTULSKIEGO
z dnia 14 lutego 2025 roku

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy oraz ustalenia ceny wywolawczej
1 wysokosSci wadium w drugim przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
stanowigcej wlasno$é Powiatu Szamotulskiego nieruchomosci niezabudowanej,

polozonej w Nojewie

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 107 ze zm.), art. 4
pkt 9, art. 11 ust. 1, art. 37 ust. 1, art. 39 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt 1 oraz art. 67 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), § 4 ust. 2 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2213) oraz § 6 uchwaly Nr XLLV/275/2018 Rady Powiatu Szamotulskiego z dnia
17 pazdziernika 2018 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Powiatu
Szamotulskiego (oglosz. Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 r., poz. 8161), uchwala sie co

nastgpuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy, w drodze drugiego przetargu ustnego
nieograniczonego, stanowigcg wlasnos¢ Powiatu Szamotulskiego nieruchomosé
gruntowg niezabudowang, potozong w Nojewie, oznaczong ewidencyjnie jako:
jednostka ewidencyjna: 302406 _5S Pniewy — obszar wiejski,
obreb ewidencyjny: 0412 Nojewo,
ark. mapy 3,
dzialka nr 298/3, o powierzchni 0,1079 ha,
zapisang w prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Szamotulach ksiedze wieczystej
nr PO1A/00061274/5.

§ 2. Ustala si¢ ceng wywolawcza opisanej w § 1 nieruchomosci w wysokosci

72 000,00 z} (stownie: siedemdziesiat dwa tysiace ztotych 00/100).



§ 3. Ustala si¢ wadium w wysokosci 7 200,00 zl (stownie: siedem tysigcy dwiescie
ztotych 00/100).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Szamotutach.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisy Czlonkéw Zarzgdu Powiatu:

1. Beata Hanyzak
2. Przemystaw Nowak
3. Andrzej Grzeszczyk

4. Michat Chojara

5. Szymon Erenc



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 107 ze zm.) do zadan zarzadu
powiatu nalezy gospodarowanie mieniem powiatu.

Jak stanowi § 6 wust. 1 uchwaly Nr XLV/275/2018 Rady Powiatu
Szamotulskiego, z dnia 17 pazdziernika 2018 r., w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Powiatu Szamotulskiego (oglosz. Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 r.,
poz. 8161), zwanej dalej uchwatly, Zarzad Powiatu moze zbywac lub oddawacd
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Powiatu jezeli jest to
ekonomicznie lub spolecznie uzasadnione, a jednoczesnie nie sg one niezbedne dla
realizacji celéw publicznych lub zadan wlasnych Powiatu.

Nieruchomos$¢ zbywa si¢ oraz oddaje w uzytkowanie wieczyste w trybie i na
zasadach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach
wykonawczych (§ 6 ust. 2 uchwaty).

Zarzad przeznacza nieruchomosci do zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste w drodze uchwaty, w kférej okresla si¢ tryb, forme i warunki zbycia lub
oddania w uzytkowanie wieczyste (§ 6 ust. 3 uchwaty).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), zwanej dalej
ustawa, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

Z art. 40 ust. 1 ustawy wynika, ze przetarg przeprowadza si¢ w formie
przetargu ustnego nieograniczonego, ustnego ograniczonego, pisemnego
nieograniczonego lub pisemnego ograniczonego. Przetarg ustny ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny, natomiast przetarg pisemny ma na celu wybér
najkorzystniejszej oferty (art. 40 ust. 2 ustawy). O zastosowaniu formy przetargu
decyduje jego organizator (art. 40 ust. 3 ustawy).

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego
zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg (art. 39 ust. 1 ustawy).

Jak stanowi art. 67 ust. 1 ustawy cen¢ nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej

wartosci. Cene wywolawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej



niz wartos¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci (art. 67 ust. 2 pkt
2 ustawy).

Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2213) wilasciwy organ ustala
wysokos$¢ wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz
20% tej ceny.

Nieruchomos$¢ potozona jest w Nojewie, oznaczona ewidencyjnie jako: obreb
Nojewo, ark. m. 3, dzialka nr 298/3, o powierzchni 0,1079 ha, zapisana w ksiedze
wieczystej nr PO1A/00061274/5.

Teren nieruchomosci nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy (Uchwala Rady Miejskiej Pniewy Nr LVII/444/23
zdnia 22 czerwca 2023 r.) przedmiotowa dziatka polozona jest na terenie
oznaczonym jako tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych i lesnych lub tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(RM/MN).

Burmistrz Gminy Pniewy, decyzja nr 70/14 (znak: BZT.6730.86.2014) z dnia
22 wrzeénia 2014 r., ustalil warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjng na dziatce nr 298/3, polozonej w Nojewie.

Warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego
Pana Pawla Goéreckiego w operacie szacunkowym z dnia 11 wrzesnia 2024 r. na
kwote 64 621,00 zi. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem
VAT w wysokosci 23%, co stanowi kwote 14 862,83 zt. Koszt przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy wynosi 600,00 zt (koszt operatu szacunkowego). Suma
wymienionych sktadnikéw wynosi 80 083,83 zl.

Powiat Szamotulski nie uzyskuje dochodéw z przedmiotowej nieruchomosci,
natomiast wplyw z jej sprzedazy zasili budzet Powiatu. Sprzedaz nieruchomosci jest
wig¢c uzasadniona ekonomicznie a nieruchomos¢ nie jest niezbedna dla realizacji

celow publicznych oraz zadan wiasnych Powiatu.



Pierwszy przetarg na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, ktérych odbyt
si¢ 16 stycznia 2025 r., zakonczyl sie wynikiem negatywnym z uwagi na to, ze nikt
do niego nie przystapil. Cena wywolawcza w pierwszym przetargu wynosita
80 100,00 zt.

Uwzgledniajac  powyzsze Zarzad Powiatu postanowil przeznaczyd
przedmiotowa nieruchomos$¢ do sprzedazy w drodze drugiego przetargu ustnego
nieograniczonego i ustalit cen¢ wywotawczg w wysokosci 72 000,00 zt oraz wadium
w wysokosci 10% ceny wywotawczej, tj. 7 200,00 zt.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



